Niederschrift

tiber die 25. Sitzung des Ortsgemeinderates von Mérsdorf am 07.07.2022 im
Gemeindehaus in Mérsdorf

Beginn: 19.35 Uhr Ende: 22.40 Uhr

Vorsitzender:Ortsblrgermeister Marcus Kirchhoff;

Die Schriftfihrung Gbernimmt Ratsmitglied Hans-Peter Farber.

Schriftfihrer Thore Klingels ist aufgrund von Prifungen im Studium verhindert.

Der Rat ist mit der Schriftfilhrung durch Hans-Peter Farber einstimmig einverstanden.

Anwesende Ratsmitglieder:

Hans-Peter Farber, Hans-Peter Platten, lllona Dapper-Wey, Franz Silbernagel, Jirgen
Weins

Entschuldigt:Herbert Schmitz, Thomas Wust

Der Ortsbirgermeister erdffnet die Sitzung und begriiBt die Ratsmitglieder, den Kdmmerer
Herrn Heinz-Lauf von der VG Kastellaun (TOP 2) sowie die anwesenden Biirger.

Der Rat ist einstimmig damit einverstanden die Tagesordnung um einen weiteren TOP zu
erganzen. Neu hinzu kommt TOP 12: Beratung und Beschlussfassung zu
Zuschussantragen, der ehemalige TOP 12 wird damit zu TOP 13.

Der Vorsitzende stellt vor Eintritt in die Tagesordnung die OrdnungsmaBigkeit der
Einladung und die Beschlussfahigkeit des Rates fest.

A. Offentlicher Teil

TOP 1: Genehmigung der Niederschrift vom 11.05.2022 -6ffentlicher Teil-
Es wurden keine Einwénde geltend gemacht, die Niederschrift der 24. Sitzung des
Gemeinderates -6ffentlicher Teil- vom 11.05.2022 ist somit genehmigt.

TOP 2: Vorstellung Konzept ,.Solidarpakt Erneuerbare Energien in der VG Kastellaun“
Der Vorsitzende bat Manuel Heinz-Lauf, in die Materie einzuflhren.

Zunéachst berichtete Herr Heinz-Lauf Gber den Stand des Haushaltes der ersten
Jahreshélfte.

Aufgrund der steigenden Baukosten ist mit Mehrkosten fir den Neubau des Kindergartens
i.H.v. 140.000 EUR zu rechnen. Jedoch sollten zuerst die Ausschreibungsergebnisse
abgewartet werden. Mit einem Steuerplus von 20.000 EUR kénne kalkuliert werden. Bei
den geplanten Parkeinnahmen von 400.000 EUR liege man schon jetzt bei 230.000 EUR.
Bei den laufenden Ausgaben liegt die Gemeinde im Soll, allerdings wird es zu héheren
Energiekosten kommen. Der Doppelhaushalt 2022/2023 wurde genehmigt, die
beantragten Kredite wurden bewilligt.

AnschlieBend stellt der Kdmmerer das Konzept ,,Solidarpakt Erneuerbare Energien in der
VG Kastellaun vor und beantwortete die Fragen der Ratsmitglieder. Der Vertrag soll bis
zum 31.12.2024 laufen, auf die Gemeinde Mdérsdorf kdmen ca. 15.000 EUR in den zwei
Jahren zu.

Blrgermeister Kirchhoff bedankte sich abschlieBend beim Vortragenden und wiinschte
ihm eine gute Heimfahrt.
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TOP 3: Annahme von Zuwendungen nach § 94 Abs. 3 GemO - Vermégen des
ehemaligen Heimatvereins

Der Heimatverein Moérsdorf wird gemaB der Niederschrift vom 17.03.2022 aufgeldst. Das

vorhandene Geldvermédgen des Vereins aus Girokonto und Sparbuch in Héhe von
insgesamt 4.542,76 EUR wird der Gemeinde M&rsdorf zweckgebunden flir die Sanierung
und Instandsetzung der Schutzhitte zur Verfigung gestellt.

Der Rat stimmt einstimmig zu.

TOP 4: Entwurf einer Vierten Landesverordnung zur Anderung der
Landesverordnung liber das Landesentwicklungsprogramm (Vierte
Teilfortschreibung LEP IV) - Anhérungs- und Beteiligungsverfahren

Den Ratsmitgliedern wurde in der Einladung zur Sitzung eine ausflihrliche Erlauterung zum
TOP vorgelegt. Es ist das Ziel der Landesregierung, Windkraft und Solarenergie
auszubauen. Dabei soll bis 2030 eine Verdopplung der installierten Leistung bei der
Windkraft und eine Verdreifachung bei der Solarenergie erreicht werden. Der Rat nimmt
die Ausfuhrungen zur Kenntnis.

TOP 5: Beratung und Beschlussfassung "Zuschuss Fahnenreparatur FFW Mé&rsdorf"
Uber den Vorsitzenden des Férdervereins der Freiwilligen Feuerwehr wurde angefragt, ob
sich die Gemeinde an der Reparatur der historischen Fahne beteiligt. Nach Ricksprache
mit dem Beigeordneten Hans-Peter Farber wurde eine Beteiligung an der Hélfte der
Reparaturkosten i.H.v. ca. 2.000 EUR vorab zugesagt. Die Fahne ist handgestickt und
historisch wertvoll. Laut Gutachten eines Fahnengutachters liegt der Wert der Fahne bei
rund 45.000 EUR. Inzwischen ist die Fahne bei Fahnen Koch in Coburg zur Reparatur
angekommen. Die Reparatur kostet brutto 2.189,60 EUR. Hinzu kommt der Hin- und
Rucktransport.

Der Gemeinderat ist einstimmig einverstanden, die Fahnenreparatur mit 1.100 EUR zu
unterstitzen,

TOP 6: Erneute 1. Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Windorf"

6.1 Bekanntgabe des Ergebnisses der schalltechnischen Untersuchung

Der Vorsitzende trug vor, das im Rahmen des Bauleitplanverfahrens in einer
schalltechnischen Immissionsprognose geprift wurde, ob die von der Park/Wohnmobil-
flache zu erwartenden Gerduschimmissionen die Richtwerte der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA L&rm) an den néchstgelegenen schutzbedlrftigen Nutzungen
eingehalten werden. Weiterhin wurde in Bezug auf die Buswartehalle geprift, ob die durch
den Neubau einer Verkehrsflache ausgehenden Gerduschimmissionen die Grenzwerte der
16. BImSchV einhalten. AuBerdem war im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zu
prifen, ob die Verkehrsgerauschimmissionen bedingt durch die Planung (Ziel / Quellen-
verkehr im Zusammenhang mit Wohnmobil-/Wandererstellplatzen) eine wesentliche
Anderung im Sinne der 16. BImSchV auf der &ffentlichen StraBe darstellen.

Im Ergebnis ist festzuhalten, dass die geplante Anderung der Verkehrswege zwar zu einer
Pegelerhdhung von > 2,1 dB (gerundet 3 dB) fihrt und gemaB der 16. BImSchV eine
~wesentliche Anderung“ vorliegt. Es sind dennoch keine LarmschutzmaBnahmen
erforderlich, da die jeweils geltenden Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an allen
maBgeblichen Immissionsorten sowohl zur Tages- als auch zur Nachtzeit sicher
eingehalten bzw. unterschritten werden.
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6.2 Beschlussfassung liber die Beteiligung benachbarter Gemeinden geman § 2 (2)
BauGB, der beriihrten Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gem. § 4 (2) und liber die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) Satz 1 BauGB.

Der Rat beauftragt die Verwaltung einstimmig, die o. g. Beteiligungen sowie die 6ffentliche

Auslegung durchzuftihren.

TOP 7: 2. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Windorf"
- Vorstellung der Planung und Planungsauftrag fiir besondere Leistungen im Zuge
der Erteilung einer Befreiung nach § 67 BNatSchG

Der Gemeinderat hatte Stadt-Land-Plus beauftragt, die Erweiterung des Bebauungsplans
~Gewerbegebiet Windorf“ zu tiberplanen. Die erste Version wurde schon einmal im Rat
besprochen. Der Blrgermeister zeigte nun per Beamer eine entsprechend geanderte
Version. Nach kurzer Beratung wurde abgestimmt. Die gednderte Planung wurde mit 5 Ja
Stimmen und einer Nein Stimme angenommen.

Weiterhin erlauterte der Birgermeister, dass fur die Erweiterung des Gewerbegebietes auf
den pauschal geschitzten Wiesen eine Befreiung nach § 67 BNatSchG notwendig ist. Zur
Erlangung dieser Befreiung bzw. einer Prifung alternativer Ausgleichsflédchen liegt ein
vorlaufiges Honorarangebot des Blro Stadt-Land-Plus tber netto 3.960,00 EUR vor. Der
Rat stimmte mit 5 Ja Stimmen und einer Nein Stimme flir die Beauftragung des Planers.

TOP 8: Verkehrsuntersuchung im Rahmen der 2. Anderung (Erweiterung) des
Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Windorf", Bekanntgabe einer Eilentscheidung

Herr Kirchhoff erlduterte das fir die beauftragte schalltechnische Untersuchung
(Beschluss in der Sitzung am 10.03.2022) weitere Verkehrsuntersuchungen erforderlich
geworden sind. Das Biro Stadt-Land-plus hatte hierzu einen Honorarvorschlag in Héhe
von 7.184,63 EUR brutto unterbreitet. Um den Fortgang der Untersuchungen nicht zu
behindern, hat der Birgermeister in Absprache mit den Beigeordneten eine
Eilentscheidung getroffen, die nun bestatigt werden musste.

Der Rat ist einstimmig mit der Beauftragung von Stadt-Land-plus einverstanden.

TOP 9: Beratung und Beschlussfassung zur Erweiterung Bebauungsplan "Breitweis"
im Bereich Grundstiick Stein sowie Anderung der Art der baulichen Nutzung im
Erweiterungsbereich

Manfred und Florian Stein bitten um VergréBerung der Uberbaubaren Flache und
Verschiebung der Baugrenze in nordwestlicher Richtung um 5 m.

Nach kurzer Beratung ist der Rat einstimmig mit der Erweiterung des Bebauungsplanes
einverstanden.

Eine weitere Anderung des Bebauungsplanes ist auch im Erweiterungsbereich zwischen
Spielplatz und dem jetzigem Wohnmobilstellplatz notwendig. Die Art der baulichen
Nutzung ist von bisher dérflichem Wohngebiet in ein eingeschranktes Gewerbegebiet zu
andern, da im Erweiterungsbereich Wohnmobilstellplatze und nicht stérendes Gewerbe
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angesiedelt werden soll. Zur Begriindung wurde den Ratsmitgliedern mit der Einladung
eine Erlauterung von der Verwaltung vorgelegt.
Der Gemeinderat ist einstimmig mit der Anderung der Art der baulichen Nutzung in ein
eingeschrénktes Gewerbegebiet einverstanden.

TOP 10: 1. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans "Breitwies" -
Planungsauftrag fiir besondere Leistungen im Zuge der Erteilung einer Befreiung
nach § 67 BNatSchG

Fir die Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans Breitwies auf den pauschal
geschuitzten Wiesen ist eine Befreiung nach § 67 BNatSchG notwendig. Zur Erlangung
dieser Befreiung bzw. einer Prifung alternativer Ausgleichsflachen liegt ein vorlaufiges
Honorarangebot des Biro Stadt-Land-Plus von netto 3.960,00 EUR vor.

Der Rat ist einstimmig mit der Beauftragung des Blro Stadt-Land-Plus zur Befreiung
nach § 67 BNatSchG einverstanden.

TOP 11: 8. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde
Kastellaun - Ausweisung weiterer Wohnbauflachen unter Beriicksichtigung der
Schwellenwertberechnung

In der 8. Fortschreibung des Flachennutzungsplans der Verbandsgemeinde Kastellaun
werden neben sonstigen Anderungen auch gesamtbilanziell ca. 16,5 ha neue
Wohnbauflachen ausgewiesen. Die Riicknahme von Flachen wurde dabei schon in Abzug
gebracht. Nach den Vorgaben der Landesplanung ist die quantitative
Flachenneuinanspruchnahme zu reduzieren und der Innenentwicklung Vorrang vor der
AuBenentwicklung einzurdumen. Daflr sind Schwellenwerte zur weiteren
Wohnbauflachenentwicklung unter Berlicksichtigung der absehbaren demographischen
Entwicklung zu ermitteln. Der Schwellenwert ist die Differenz aus ermittelter Bedarfsflache
(Planungshorizont 2040) und vorhandener Potentialflache, bestehend aus Baullicken,
gréBeren freien Bauflachen innerhalb der Ortslagen und Potential im jetzigen AuBenbereich
(Flachen am Ortsrand, die bereits im Flachennutzungsplan als Wohnbauflachen und
gemischte Bauflachen dargestellt sind). Ist der Schwellenwert negativ, so sind mehr
Wohnbauflachen ausgewiesen als Bedarf bis 2040 besteht.

Das ist fur die Verbandsgemeinde Kastellaun der Fall. Der ermittelte Schwellenwert betragt
- 55,74 ha. Das bedeutet, dass ein Flachenlberhang von 55,74 ha an potentiellen
Bauflachen besteht. In einem solchem Fall sind Neuausweisungen nur im Zuge eines
Flachentauschs (Ricknahme von Flachen) mdglich.

Bei der 7. Fortschreibung ist dies aufgrund entsprechender Anmeldungen aus den
Ortsgemeinden auch gelungen. Die jetzige Anderung weist derzeit ca. 16,5 ha neue
Wohnbauflachen aus, die momentan nicht ausgeglichen sind.

Aufgrund dieser Flachenbilanz I&sst die Kreisverwaltung des Rhein-Hunsrick-Kreises,
sofern ein Bedarf begriindet werden kann, Neuausweisungen von Wohnbauflachen nur im
Zuge eines Flachentauschs zu (siehe Auszug aus der landesplanerischen Stellungnahme
der KV vom 28.04.2022).

Daher sollen die Ortsgemeinden und die Stadt Kastellaun dazu anregt werden, sich mit
Flachenriicknahmen zu beschéftigen. Grundsétzlich missen die Gemeinden keine Flachen
abgeben. Insbesondere flr solche Bereiche, die méglicherweise in ndherer Zukunft fur
eine bauliche Entwicklung vorbereitet werden, sollte die Ausweisung im
Flachennutzungsplan als Wohnbau- oder Mischbauflache bestehen bleiben. Denkbar sind
eher Flachen, die wegen anderer Zwénge (z.B. Wasserrecht) unbebaubar sind oder
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Flachen, die seit Jahrzehnten als Wohn- oder Mischbauflachen dargestellt sind, ohne dass
die Gemeinden sich jemals ernsthaft mit ihrer ErschlieBung beschaftigt hat. Auch die
Flachenverfigbarkeit kann dabei eine Rolle spielen.

Fir das gesamte Gebiet der Verbandsgemeinde Kastellaun miissen mindestens 16,5 ha
an Wohnbauflache reduziert werden, um dem Gebot der Neuausweisung im Zuge eines
Flachentauschs nachzukommen.

Der Fachbereich Bauen und Abwasser hat jede Ortslage und das Gebiet der Stadt
Kastellaun betrachtet und Vorschldge zur Riicknahme von Flachen ausgearbeitet. Dabei
hat es keine Rolle gespielt, ob die jeweilige Kommune in der 8. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans neue Flachen angemeldet hat oder nicht.

Es ist zu beachten, dass die Flachenanséatze bei den gemischten Bauflachen nur zu 50 %
berticksichtigt werden kénnen. Diese ist bei den genannten FlachengréBen bereits
eingerechnet.

Fiir die Ortsgemeinde Mérsdorf wurde folgende Vorschliage zur Anderung von Flachen
gemacht:

1. Umwandlung einer gemischten Bauflache in Grinflache, teilweise in Anpassung an den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ,Stdlicher und &stlicher Ortsrand, Abschnitt I“ ca.
0,70 ha

2. Ricknahme einer Wohnbauflache in einer GréBenordnung von ca. 1,40 ha

Hier besitzt die Ortsgemeinde kein Eigentum.

Im Baugebiet ,,Breitwies® entstehen bald 11 Baugrundsticke.

Bei der Umsetzung aller vorgeschlagenen Ricknahmeflachen kénnten ca. 2,1 ha
Wohnbauflache gutgeschrieben werden. Es durfen auch andere Flachen oder Teilflachen
genannt werden. Bei einer Entscheidung sei zu berticksichtigen, dass eine Flache, die zum
jetzigen Zeitpunkt zurickgenommen wird, spater nochmals als Wohnbauflache dargestellt
werden kann, wenn der Bedarf hierflir besteht.

Zur weiteren Information der Ratsmitglieder wurden auszugsweise die landesplanerische
Stellungnahme in Bezug auf die von lhnen gemeldeten Anderungsfldchen zur Kenntnis
gegeben. Seitens der Verwaltung wurde um Beratung und Beschlussfassung im Sinne
einer positiven wohnbaulichen Weiterentwicklung in der Verbandsgemeinde Kastellaun
gebeten.

Der Beratungspunkt und die Rliicknahme der vorgeschlagenen Flachen wurden
anschlieBend kontrovers diskutiert. Aufgrund der positiven dérflichen Entwicklungen
wurde mit einstimmigem Beschluss eine Ricknahme von Wohnbauflachen aus dem
Flachennutzungsplan der Gemeinde Mérsdorf abgelehnt.

TOP 12: Beratung und Beschlussfassung zu Zuschussantrédgen

Die Ortsgemeinde Mérsdorf beabsichtigt die Errichtung eines ,,Generationsibergreifenden
Begegnungs- und Lernort mit KiTa.*

Die ausfuhrungsreifen Plédne und Kostenschatzungen sind dem Rat bekannt.

Fir die o.a. MaBnahme soll nun im Rahmen des Dorferneuerungsprogramm ein
Zuschussantrag fir das Programmjahr 2023 gestellt werden. Gleichzeitig wird das
bestehende Dorferneuerungskonzept um diese MaBnahme erganzt und fortgeschrieben.

Der Rat ist einstimmig einverstanden, den Antrag im Dorferneuerungsprogramm zu stellen
und das Dorferneuerungskonzept entsprechend fortzuschreiben.
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TOP 13: Mitteilungen und Anfragen
BuUrgermeister Kirchhoff teilte folgendes mit:

Der Haushaltsplan fur die Jahre 2022 und 2023 wurde von der Verwaltung genehmigt.

Der Ausbau der beiden Fahrwege zur Fettsmihle und zur Maiwiese hat insgesamt 3.588
EUR gekostet und wurde bereits Uber den Forsthaushalt abgerechnet.

Der jahrliche Bescheid Uber die StraBenoberflachenentwasserung der GemeindestraBen
weist einen zu zahlenden Betrag in H6he von 12.119 EUR aus.

Heidi Limbach hat den Pachtvertrag ,,Museumscafe zum 30.06.2022 gekindigt. Bisher hat
keiner der Interessenten zugesagt. Im Amtsblatt sowie in den sozialen Medien soll dazu
eine Suchanzeige aufgegeben werden.

Blurgermeister Keimer schreibt auf unsere Bitte, sich am Ausbau des Rettungswegs
oberhalb des VDK-Weges zu beteiligen folgendes:

Ich finde es gut, dass |hr den Weg in Eigeninitiative durch Euren Bauhof herstellen
lasst. Eine Kostenbeteiligung der Verbandsgemeinde kann ich nicht in Aussicht
stellen. Fur die ,Geierlayschleife” besteht zwar eine Unterhaltungspflicht, diese gilt
aber nur flr den Wanderweg. Eine Kostenbeteiligung fur Rettungswege etc. wurde
auch bei den anderen Premiumwanderwegen in der Verbandsgemeinde Kastellaun
nicht geleistet.

Hinsichtlich der Rettungspunkte hat unsere Tourist-Info Notfallpunkte auf der
JGelerlayschleife” angebracht. Eine Liste der Koordinaten und eine Karte sind als
Anlage beigefugt. Diese Informationen werden wir der Feuerwehr und der
Rettungsleitstelle zur Verfigung stellen.

Weitere Rettungspunkte entlang der gemeindlichen Wanderwege sind nicht geplant.

Eine sehr gute Nachricht gibt es hinsichtlich der Errichtung einer betreuten Senioren
Wohngemeinschaft (,,Villa Klara®). Hans-Peter Platten und Birgemeister Kirchhoff haben
einen Investor gefunden, der eine Senioren-WG mit dem Konzept der ,Villa Klara® in
Moérsdorf gegeniber dem neuen Kindergarten bauen mdéchte. Bis zu zwolf
Betreuungsplatze waren denkbar. Betreiber kdnnte Frau PramaBing aus Biebern sein. Der
Burgermeister und beigeordnete Farber werden sich in Kiirze mit dem Investor am
geplanten Grundsticktreffen.

AbschlieBend wurde Uber den Sachstand der Arbeiten bei der Errichtung der
Regenriickhaltebecken unterhalb der Familie Rehse berichtet

Der Vorsitzende schloss die 6ffentliche Sitzung um 21.38 Uhr.
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